Titularizadora

COLOMBIANA

ADENDA No. 3
DEL [*] ([*]) DE [*] DE 2021

REGLAMENTO DE EMISION PROGRAMA DE EMISION Y COLOCACION DE TiTULOS PARTICIPATIVOS TIN
DEL TREINTA Y UNO (31) DE AGOSTO DE 2018

De conformidad con la decisidn de la Asamblea de Tenedores de Titulos del Programa de Emisidn y Colocaciéon de Titulos Participativos TIN de fecha [*]
de [*] de 2021, el suscrito representante legal de la Titularizadora Colombiana S.A. procede a través del presente documento a adicionar el Reglamento
de Emision del Programa de Emisidn y Colocacién de Titulos Participativos TIN del treinta y uno (31) de agosto de 2018 en los siguientes términos:

Ajustes Texto Anterior | Texto Modificado
Capitulo Séptimo
Emisién de los TIN
7.6 Emisiones
7.6.2 Emisién de Tramos Subsiguientes al Tramo 1
Con el objeto de mantener una relacién justa y adecuada entre los Tenedores que suscriban Titulos en un | Las condiciones sobre precio y nimero de Titulos respecto de la Emisién de un nuevo Tramo se
nuevo Tramo y los Tenedores existentes, las condiciones sobre precio y nimero de Titulos respecto de la | determinardn de acuerdo con siguiente procedimiento:
Emisidn de un nuevo Tramo se determinara a partir del siguiente procedimiento:
1. Precio de Suscripcién: Es igual al valor patrimonial de un (1) Titulo que se obtiene de dividir el Valor | 1. Precio de Suscripcién: Es el valor de un Titulo definido por el Comité Asesor el cual se determina
del Patrimonio de la Universalidad por el ndmero de Titulos en circulacién el Dia Habil atendiendo principalmente los siguientes criterios:
inmediatamente anterior a la fecha de publicacion del Aviso de Oferta del respectivo Tramo,
aproximado al nimero entero inmediatamente superior. e Valor Patrimonial de la Universalidad.
e Activos a titularizar en el nuevo Tramo.
¢ Valor de mercado del Titulo de acuerdo con las metodologias de valoracién de los proveedores
1 de precios.

2. Valor de la Emisién de los Nuevos Tramos: Serd el que resulte de sumar el valor de los Activos
Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios del nuevo Tramo, el cual podra incluir la inversién en Capex,
cuando aplique, y los costos y gastos de la Emision. Valor que en todo caso no excedera los limites y
se sujetara a lo previsto en el articulo 5.6.5.1.1 del Decreto 2555.

3. Numero de Titulos a Emitir: El nimero de Titulos correspondientes al nuevo Tramo se calculara
dividiendo el monto a ser colocado en el respetivo Tramo sobre el Precio de Suscripcion
determinado segun el procedimiento descrito en esta Seccion.

Adicionalmente, y sin perjuicio de lo anterior, los Tenedores existentes a las 00:00 horas del dia de la
publicacién del Aviso de Oferta de un nuevo Tramo tienen un Derecho de Suscripcion Preferencial de los
Titulos del nuevo Tramo, descrito en la Seccidn 7.8.2 de este Reglamento, el cual les otorga la opcién de

o Condiciones de mercado y negociacion de los titulos en el mercado secundario.

El valor establecido podra incluir una prima o descuento sobre el valor patrimonial.

2. Valor de la Emisidon de los Nuevos Tramos: Sera el que resulte de sumar el valor de los Activos
Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios del nuevo Tramo, el cual podra incluir la inversién en Capex,
cuando aplique, y los costos y gastos de la Emisidn. Valor que en todo caso no excederd los limites y
se sujetara a lo previsto en el articulo 5.6.5.1.1 del Decreto 2555.

3. Nudmero de Titulos a Emitir: EIl nimero de Titulos correspondientes al nuevo Tramo se calculara
dividiendo el monto a ser colocado en el respetivo Tramo sobre el Precio de Suscripcién determinado
segun el procedimiento descrito en esta Seccion.

Adicionalmente, y sin perjuicio de lo anterior, los Tenedores existentes a las 00:00 horas del dia de la
publicacién del Aviso de Oferta de un nuevo Tramo tienen un Derecho de Suscripcidn Preferencial de los
Titulos del nuevo Tramo, descrito en la Seccidn 7.8.2 de este Reglamento, el cual les otorga la opcién de
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adquirir preferencialmente Titulos en la Emisién de nuevos Tramos, en los términos y condiciones | adquirir preferencialmente Titulos en la Emision de nuevos Tramos, en los términos y condiciones
descritos en dichas secciones. El Derecho de Suscripcién Preferencial podra ser limitado hasta en un diez | descritos en dichas secciones. El Derecho de Suscripcion Preferencial podra ser limitado hasta en un diez
por ciento (10%) en los términos establecidos en el numeral 7.8.2.1 del presente Reglamento. Asi mismo, | por ciento (10%) en los términos establecidos en el numeral 7.8.2.1 del presente Reglamento. Asi mismo,
este derecho se podra ver limitado hasta en un veinte por ciento (20%), treinta por ciento (30%) o | este derecho se podrd ver limitado hasta en un veinte por ciento (20%), treinta por ciento (30%) o
cuarenta por ciento (40%) en los términos establecidos en el numeral 10.7.6 del presente Reglamento. | cuarenta por ciento (40%) en los términos establecidos en el numeral 10.7.6 del presente Reglamento.
Finalmente, por voluntad de la Asamblea de Tenedores de Titulos, podra decidirse que los Titulos se | Finalmente, por voluntad de la Asamblea de Tenedores de Titulos, podra decidirse que los Titulos se
coloquen sin sujecion al Derecho de Suscripcidon Preferencial, de acuerdo con lo indicado en el numeral | coloquen sin sujecién al Derecho de Suscripcién Preferencial, de acuerdo con lo indicado en el numeral
10.10.8 de presente documento. 10.10.8 de presente documento. de presente documento.
La Emision de nuevos Tramos conlleva un aumento de los Titulos en circulacién y a un acrecentamiento | La Emisién de nuevos Tramos conlleva un aumento de los Titulos en circulacién y a un acrecentamiento
de la Universalidad con los nuevos Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios objeto de titularizacién | de la Universalidad con los nuevos Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios objeto de titularizacién los
los cuales, junto con la totalidad de los Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios ya existentes, | cuales, junto con la totalidad de los Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios ya existentes,
respaldaran, a prorrata, todos los Titulos en circulacion de todos los Tramos. respaldaran, a prorrata, todos los Titulos en circulacion de todos los Tramos.
Conforme a lo indicado anteriormente, una vez colocados los Titulos correspondientes a un nuevo | Conforme a lo indicado anteriormente, una vez colocados los Titulos correspondientes a un nuevo Tramo,
Tramo, dichos Titulos son fungibles con los demas Titulos emitidos y en circulacién. De esta manera, | dichos Titulos son fungibles con los demas Titulos emitidos y en circulacion. De esta manera, todos los
todos los Titulos se encuentran respaldados por la totalidad de los Activos de la Universalidad y tienen | Titulos se encuentran respaldados por la totalidad de los Activos de la Universalidad y tienen los mismos
los mismos derechos y participan a prorrata independientemente de las circunstancias que puedan | derechos y participan a prorrata independientemente de las circunstancias que puedan afectar a la
afectar a la Universalidad, a los Activos o a nuevas Emisiones. Universalidad, a los Activos o a nuevas Emisiones.
Capftulo Noveno
Partes y Organos Intervinientes en el Proceso de Titularizacion
9.2. Organos del Administrador Maestro del Proceso De Titularizacién
9.2.2. Comité Asesor
9.2.2.2.  Funciones
Serdan funciones del Comité Asesor: Seran funciones del Comité Asesor:
1. Emitir su opinidn, dirigida a la Junta Directiva, respecto de los Lineamientos de Inversidn asi como de | 1. Emitir su opinion, dirigida a la Junta Directiva, respecto de los Lineamientos de Inversion asi como de
otros asuntos que sean requeridos por la Junta Directiva. otros asuntos que sean requeridos por la Junta Directiva.
2 2. Aprobar las Directrices para la Administraciéon del Portafolio. 2. Aprobar las Directrices para la Administraciéon del Portafolio.

3. Aprobar y dar seguimiento al Plan Estratégico.

4. Aprobar la composicion del Portafolio de la Universalidad a partir de la Politica de Inversion sefialada
en la Seccidn 10.7 de este Reglamento y de los Lineamientos de Inversion.

5. Emitir su opinion, dirigida a la Junta Directiva, respecto de los Contratos de Inversidn que se planeen
celebrar, los contratos de desinversion de los Activos Inmobiliarios, asi como de los Contratos de
Explotacién Econdmica inicial relacionados con dicha inversion.

6. Aprobar la celebracidn, modificacion y terminacién de los Contratos de Explotacién Econdmica salvo

3. Aprobar y dar seguimiento al Plan Estratégico.

4. Aprobar la composicion del Portafolio de la Universalidad a partir de la Politica de Inversidn sefialada
en la Seccién 10.7 de este Reglamento y de los Lineamientos de Inversion.

5. Emitir su opinidn, dirigida a la Junta Directiva, respecto de los Contratos de Inversidon que se planeen
celebrar, los contratos de desinversion de los Activos Inmobiliarios, asi como de los Contratos de
Explotacién Econdmica inicial relacionados con dicha inversion.

6. Aprobar la celebracién, modificacion y terminacion de los Contratos de Explotacién Econdmica salvo
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10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

aquellos cuya celebracién inicial deba ser aprobada por la Junta Directiva.

Aprobar todo acto o contrato, gravamen, disposicion o limitacién del dominio que verse sobre los
Activos Inmobiliarios o sobre los Derechos Fiduciarios y que exceda el equivalente a 400 salarios
minimos legales mensuales vigentes, siempre que el mismo no deba ser aprobado por la Junta
Directiva.

Aprobar su reglamento de funcionamiento interno.

Monitorear el resultado de la rentabilidad del Portafolio.

Aprobar el destino y el manejo de los ingresos extraordinarios de la Universalidad, conforme a lo
previsto en la Politica de Inversién.

Conocer y administrar los conflictos de interés entre la Universalidad y las Partes Intervinientes.
Elaborar el informe anual de gobierno corporativo para la Universalidad para aprobacién de la
Asamblea de Tenedores.

Aprobar el presupuesto anual del Portafolio.

Hacer las recomendaciones que el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacién solicite en
relacion con el desarrollo del producto y su mercado.

En el caso en que la Universalidad tenga que ser liquidada, aprobar el plan de liquidacién que le
presente el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacién e informar acerca de dicho plan a la
Asamblea de Tenedores de Titulos y obtener su ratificacion.

Ejercer las funciones que le sean delegadas por la Junta Directiva.

Ordenar la devoluciéon de capital de acuerdo con lo establecido en la Seccidon 7.3.6 del presente
Reglamento.

Evaluar los informes periddicos que le sean remitidos por el Administrador Maestro del Proceso de
Titularizacion, el Gestor Portafolio Inmobiliario y el Administrador Inmobiliario.

Las demas contenidas en el presente Reglamento.

Sin perjuicio de la diligencia requerida respecto del Comité Asesor y sus miembros, las obligaciones del
Comité Asesor y de sus miembros son obligaciones de medio y no de resultado vy, por lo tanto, aun
cuando el Comité Asesor y sus miembros haran el mejor esfuerzo en su gestion, no pueden garantizar
una rentabilidad o resultado financiero especifico a los Tenedores.

No seran responsabilidad del Comité Asesor o sus miembros las consecuencias que traigan para la
Universalidad: (i) el caso fortuito, (ii) la fuerza mayor, (iii) fendémenos de mercado, incluyendo, pero sin
limitarse a, la devaluacion, revaluacion, inflacion, desvalorizaciones en los Titulos, oscilaciones de
mercado, congelacidn, o variaciones en las tasas de interés o de rendimientos, (iv) actos de autoridad, (v)
alteracion del orden publico, paro, huelga, motin, asonada y (vi) la desvalorizaciéon de los Activos
Inmobiliarios por los eventos mencionados anteriormente.

10.

11.
12.

13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.

20.

aquellos cuya celebracion inicial deba ser aprobada por la Junta Directiva.

Aprobar todo acto o contrato, gravamen, disposicion o limitaciéon del dominio que verse sobre los
Activos Inmobiliarios o sobre los Derechos Fiduciarios y que exceda el equivalente a 400 salarios
minimos legales mensuales vigentes, siempre que el mismo no deba ser aprobado por la Junta
Directiva.

Aprobar su reglamento de funcionamiento interno.

Monitorear el resultado de la rentabilidad del Portafolio.

Aprobar el destino y el manejo de los ingresos extraordinarios de la Universalidad, conforme a lo
previsto en la Politica de Inversién.

Conocer y administrar los conflictos de interés entre la Universalidad y las Partes Intervinientes.
Elaborar el informe anual de gobierno corporativo para la Universalidad para aprobacién de la
Asamblea de Tenedores.

Aprobar el presupuesto anual del Portafolio.

Hacer las recomendaciones que el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacion solicite en
relacién con el desarrollo del producto y su mercado.

En el caso en que la Universalidad tenga que ser liquidada, aprobar el plan de liquidacién que le
presente el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacién e informar acerca de dicho plan a la
Asamblea de Tenedores de Titulos y obtener su ratificacion.

Ejercer las funciones que le sean delegadas por la Junta Directiva.

Ordenar la devolucion de capital de acuerdo con lo establecido en la Seccién 7.3.6 del presente
Reglamento.

Evaluar los informes periddicos que le sean remitidos por el Administrador Maestro del Proceso de
Titularizacion, el Gestor Portafolio Inmobiliario y el Administrador Inmobiliario.

Definir el Precio de Suscripcién de los Titulos en las emisiones de nuevos tramos en los términos
del numeral 7.6.2 del presente Reglamento.

Las demas contenidas en el presente Prospecto de Informacion.

Sin perjuicio de la diligencia requerida respecto del Comité Asesor y sus miembros, las obligaciones del
Comité Asesor y de sus miembros son obligaciones de medio y no de resultado y, por lo tanto, aun
cuando el Comité Asesor y sus miembros hardn el mejor esfuerzo en su gestion, no pueden garantizar una
rentabilidad o resultado financiero especifico a los Tenedores.

No seran responsabilidad del Comité Asesor o sus miembros las consecuencias que traigan para la
Universalidad: (i) el caso fortuito, (ii) la fuerza mayor, (iii) fendmenos de mercado, incluyendo, pero sin
limitarse a, la devaluaciéon, revaluacion, inflacion, desvalorizaciones en los Titulos, oscilaciones de
mercado, congelacidn, o variaciones en las tasas de interés o de rendimientos, (iv) actos de autoridad, (v)
alteracion del orden publico, paro, huelga, motin, asonada y (vi) la desvalorizaciéon de los Activos
Inmobiliarios por los eventos mencionados anteriormente.
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9.2.2.6.  Funcionamiento

1. El Comité Asesor se reunira de manera ordinaria 1 vez al mes y de manera extraordinaria cuando asi
lo solicite por escrito cualquiera de sus miembros con una antelacién de al menos cinco (5) dias
comunes a la fecha prevista para la reunion. El Comité Asesor también podrd reunirse sin previa
convocatoria y en cualquier lugar, cuando se encuentren reunidos la totalidad de sus miembros.

2. El Comité Asesor designara un secretario con las funciones estandar para dicho cargo.

3. El quérum deliberatorio se constituird con la presencia de por lo menos 3 de sus miembros y la
mayoria decisoria requerird por lo menos 3 votos favorables de los cuales por lo menos 2 votos
favorables deben ser de miembros independientes.

4. El Comité Asesor también podra tomar vélidamente decisiones, cuando por escrito todos sus
miembros expresen el sentido de su voto. Si los miembros del Comité Asesor hubieren expresado el
sentido de su voto en documentos separados, éstos deberan recibirse en un término no superior a
un mes contado a partir de la primera comunicacion recibida.

5. De las reuniones se elaboraran actas de acuerdo con los requisitos establecidos en el Cédigo de
Comercio para la elaboracién de actas de asambleas y/o juntas directivas de las sociedades
andnimas.

6. Los miembros del Comité Asesor tendrdn las responsabilidades establecidas para los
administradores en el articulo 23 de la ley 222 de 1995.

El Comité Asesor se reunira de manera ordinaria 1 vez al mes y de manera extraordinaria cuando asi
lo solicite por escrito cualquiera de sus miembros con una antelacién de al menos cinco (5) dias
comunes a la fecha prevista para la reunion. EI Comité Asesor también podrd reunirse sin previa
convocatoria y en cualquier lugar, cuando se encuentren reunidos la totalidad de sus miembros.

El Comité Asesor designara un secretario con las funciones estandar para dicho cargo.

El quérum deliberatorio se constituird con la presencia de por lo menos 3 de sus miembros y la
mayoria decisoria requerird por lo menos 3 votos favorables de los cuales por lo menos 2 votos
favorables deben ser de miembros independientes. Adicionalmente, para efectos de la decisiéon de
la_que trata el numeral 7.6.2 del presente Reglamento (definicion de Precio de Suscripcion de
Titulos para nuevos tramos), se aplicard el quérum deliberatorio y la mayoria decisoria antes
mencionados con la precision que ademas de los votos favorables de dos miembros
independientes se requerira que por lo menos el tercer voto favorable sea de un (1) miembro
vinculado al Administrador Maestro del Proceso de Titularizacion.

El Comité Asesor también podra tomar validamente decisiones, cuando por escrito todos sus
miembros expresen el sentido de su voto. Si los miembros del Comité Asesor hubieren expresado el
sentido de su voto en documentos separados, éstos deberdn recibirse en un término no superior a un
mes contado a partir de la primera comunicacidn recibida.

De las reuniones se elaboraran actas de acuerdo con los requisitos establecidos en el Cédigo de
Comercio para la elaboracion de actas de asambleas y/o juntas directivas de las sociedades
andénimas.

Los miembros del Comité Asesor tendran las responsabilidades establecidas para los administradores
en el articulo 23 de la ley 222 de 1995.

Capitulo Decimosegundo
Derechos y Declaraciones de la Titularizadora

12.1. Derechos de la Titularizadora

12.1.2.  Comision de Administracion del Programa de Emision y Colocacion
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Se causara mensualmente y serd pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia, equivalente al
1% calculado sobre el Saldo Total de los TIN en cada Fecha de Liquidacion.

En todo caso, el monto de esta comision podra ser menor al monto aqui establecido, permitiendo que éste
disminuya conforme a las politicas del Administrador Maestro del Proceso Titularizacidn, sin que para ello
se requiera el consentimiento previo de la Asamblea de Inversionistas.

Se causara mensualmente y sera pagadera por cada mes durante el Término de Vigencia, equivalente al 1%
anual del valor de los Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios al cierre contable de cada mes
calendario.

En el evento en que se realice una nueva adquisiciéon de Activos Inmobiliarios y/o Derechos Fiduciarios
durante el mes, se cancelara la comisién en forma proporcional a los dias del mes desde que se adquiera
el respectivo Activo.

En todo caso, el monto de esta comision podra ser menor al monto aqui establecido, permitiendo que éste
disminuya conforme a las politicas del Administrador Maestro del Proceso Titularizacion, sin que para ello
se requiera el consentimiento previo de la Asamblea de Inversionistas.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota a los doce (12) dias del mes de marzo de 2021.

Ricardo Molano Leén
Representante legal suplente
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