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Datos Básicos Del Emisor  
 

Titularizadora Colombiana S.A. (con cargo y respaldo exclusivo de la Universalidad TIN) 
Domicilio: Bogotá, Colombia.  
Dirección: Calle 72 No. 7-64 Piso 4. 
Tel. +57 (601) 6183030.  
Página Web: www.titularizadora.com  
 

El Proceso de Titularización constituido bajo el Programa de Emisión y Colocación de Títulos 
Participativos TIN fue estructurado con cargo a un Cupo Global, del cual se adelantan Emisiones de 
Títulos TIN, a partir de la titularización de Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios, con cargo y 
respaldo exclusivo de la Universalidad TIN, para ser colocados mediante Oferta Pública dirigida al 
público en general en el Mercado Principal durante el término establecido para el efecto.  
 

Alcance 
 

El presente Informe se estructuró de conformidad con los lineamientos señalados en la Circular Externa 
031 de 2021 en lo relacionado con la revelación de información de asuntos sociales y ambientales, 
incluidos los climáticos y la Circular Externa 012 de 2022 en lo que atañe al Informe Periódico 
Trimestral, expedidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, así como de las normas que los 
complementen y/o adicionen para los Emisores Grupo B. De esta manera, la estructura del Informe 
sigue los parámetros contenidos en la normatividad antes referida. En todo caso, y con el fin de brindar 
más información a los Inversionistas, en la página web de la Titularizadora Colombiana S.A. 
(www.titularizadora.com), se publican informes periódicos sobre el comportamiento de la 
Universalidad. 
 
 

Nota: Toda la información relacionada en el presente Informe es fuente de la Titularizadora. 
 

A continuación, una descripción general del Proceso de Titularización. 
 

Tabla 1: Descripción General Proceso de Titularización- Universalidad TIN 

Clase de Títulos: Títulos no hipotecarios representativos de derechos sobre la Universalidad TIN 
conformada por la Titularizadora con fundamento en la autorización contenida en el 
artículo 5.2.2.1.12 del Decreto 2555 de 2010. Tienen el carácter y las prerrogativas de los 
títulos valores y están sujetos a las reglas previstas en la Ley, en el Reglamento TIN, en el 
Prospecto de Información TIN y en el Título Global TIN. Se trata de títulos no Hipotecarios 
de Participación de serie única, fungibles (los “Títulos”), los cuales son emitidos con cargo 
y respaldo exclusivo de la Universalidad TIN de acuerdo con lo estipulado en el artículo 72 
de la Ley 1328 de 2009 y las normas reglamentarias que lo desarrollen en el Decreto 2555 
de 2010. 
 

La Universalidad TIN tendrá un término de vigencia de cien (100) años. En todo caso, este 
término podrá ser prorrogado por la Titularizadora en los casos en que sea necesario la 
terminación de Proceso de Titularización o por decisión de la Asamblea de Tenedores de 
Títulos y de la Titularizadora. Los Títulos se redimirán cuando se extinga la Universalidad. 

Sistema de Negociación Mercado Electrónico Colombiano (Renta Fija). 

Bolsa de Valores donde 
están listados los Títulos TIN 

Bolsa de Valores de Colombia S.A.  

Dirección: Carrera 7 No. 71-21 Torre B Of. 1201 Bogotá, Colombia.  

Tel. +57 (601) 3139800.  

Página Web: www.bvc.com.co 

Cupo Global del Programa 
de Emisión y Colocación:  

El Programa de Emisión y Colocación tiene un Cupo Global inicial de hasta dos billones de 
pesos ($2.000.000.000.000) moneda legal colombiana, el cual podrá ser ampliado previas 
las autorizaciones correspondientes por parte de los correspondientes órganos 
intervinientes en el Programa de Emisión y Colocación; así como aquellas autorizaciones 
que puedan ser requeridas por parte de la Superintendencia Financiera 

Tramos Emitidos Se han emitido $267.750.000.000 en 2 Tramos:  

Tramo 1 (25 de octubre de 2018) por $162.750.000.000 y 

https://www.titularizadora.com/
http://www.titularizadora.com/
http://www.bvc.com.co/
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Tramo 2 (17 de febrero de 2020) por $105.000.000.000 

Saldo pendiente por colocar  $1.732.250.000.000  

Calificación  iAAA Fitch Ratings S.A. SCV 

Glosario 
 

A continuación, se presentan algunas definiciones que sirven para tener una mejor comprensión de 
aquellos términos que son utilizados en este informe con letra mayúscula. De esta manera, las 
definiciones acá empleadas únicamente se pueden predicar en relación con el contenido del Informe 
Periódico en el que se incluyen y no tienen por objeto reemplazar o modificar las definiciones incluidas 
en los documentos de la Emisión. Las definiciones se podrán utilizar en singular o plural. 
 
 

1. “Activo Inmobiliario” o “Activo”  Son los bienes inmuebles en los que invierte la Titularizadora de conformidad con 
la Política de Inversión, para que conformen el Portafolio de la Universalidad.  
 

2. “Cupo Global”  Significa el monto del Programa de Emisión y Colocación aprobado por la 
Superintendencia Financiera, con cargo al cual se realizarán las Emisiones. 
 

3. “Decreto 2555”  Significa el Decreto 2555 de 2010 expedido por el Presidente de la República de 
Colombia, y demás normas que lo sustituyan, modifiquen, adicionen o 
complementen.  
 

4. “Emisión”  Significa el proceso de emisión de Títulos con cargo y respaldo exclusivo de la 
Universalidad, que cuentan con características idénticas y que tienen como 
propósito, ser suscritos y puestos en circulación en el mercado de valores, en 
desarrollo del Programa de Emisión y Colocación. 
 

5. “Emisor”  Significa la Titularizadora, en su condición de emisor de los Títulos con cargo y 
respaldo exclusivo en la Universalidad. 
 

6. “Flujo de Caja Distribuible” o 
“Rendimientos Distribuibles” 

 Significa el valor que se distribuye entre los Tenedores, de acuerdo con lo previsto 
en la Sección ¡Error! No se encuentra el origen de la referencia. del Prospecto. 
 

7. “Inversionistas”  Son las Personas con capacidad para adquirir o suscribir los Títulos. 
 

8. “IPC”  Es la variación neta del Índice de Precios al Consumidor en Colombia, certificada y 
publicada por el Departamento Administrativo Nacional de Estadística (“DANE”), 
expresada como una tasa efectiva anual para un periodo específico anterior a la 
fecha en que se vaya a realizar el cálculo. En el caso que eventualmente el gobierno 
elimine el IPC, éste será reemplazado por el indicador que el gobierno establezca 
para el mismo propósito. 
 

9. “Mercado Principal”  Es el mercado en el cual se dan las negociaciones de Títulos cuya inscripción en el 
RNVE se efectúa conforme a la Parte 5 Libro 2 Título 1 del Decreto 2555, en el cual 
los Títulos son ofrecidos al público en general. 
 

10. “MM”  Significa miles de millones. 
 

11. “NIC 34”  Hace referencia a Norma Internacional de Contabilidad 34 Información Financiera 
Intermedia. El objetivo de esta Norma es establecer el contenido mínimo de la 
información financiera intermedia. 

“NOI”  Significa el NET OPERATIVE INCOME que corresponde al Ingreso Neto Operativo 
resultado de la resta entre el ingreso operativo y el gasto operacional; de acuerdo 
con lo previsto en el glosario del Prospecto 
 

12. “Oferta Pública”  Es la manifestación dirigida a Personas no determinadas o a cien o más Personas 
determinadas, con el fin de suscribir, enajenar o adquirir los Títulos. 
 

13. “Página Web”  Significa la página web de la Titularizadora www.titularizadora.com 
 

14. “Pesos” o “Pesos Colombianos”  Significa pesos colombianos, moneda de curso legal en Colombia. 
 

http://www.titularizadora.com/
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15. “Proceso de Titularización”  Es el proceso realizado a partir de la Universalidad TIN en desarrollo del Programa 
de Emisión y Colocación. 
 

16. “Programa de Emisión y Colocación”  Significa el plan mediante el cual el Emisor estructura, con respaldo exclusivo en la 
Universalidad y con cargo a un Cupo Global, la realización de varias Emisiones de 
títulos de contenido participativo, mediante Oferta Pública, durante un término 
establecido. 
 

17. “Prospecto” o “Prospecto de 
Información” 

 Significa el presente prospecto de información constitutivo del Programa de 
Emisión y Colocación de Títulos.  
 

18. “Reglamento”  Es el reglamento de emisión de los Títulos. 
 

19. “Superintendencia Financiera” o 
“SFC” 

 Significa la Superintendencia Financiera de Colombia. 
 
 

20. “Vacancia”  Significa la razón entre el espacio vacante o desocupado y el Inventario. 
 

21. “Tenedores”  Son los suscriptores o adquirentes de los Títulos. 
 

22. “Titularizadora”  Significa Titularizadora Colombiana S.A. 
 

23. “Títulos” o “Títulos TIN”  Significa los títulos participativos denominados Títulos TIN, emitidos por el Emisor, 
con cargo y respaldo exclusivo en la Universalidad, cuyos términos y condiciones se 
especifican en el presente Prospecto.  
 

24. “Tramos”  Significa una Emisión de Títulos bajo el Programa de Emisión y Colocación, en los 
términos y condiciones previstos en este Prospecto. 
 

25. “Universalidad” o “Universalidad 
TIN” 

 Es la universalidad TIN, conformada por los Activos Subyacentes a partir de la cual 
se emiten los Títulos. 
 

26. “Certificación LEED”  Sistema de evaluación y certificación de edificios verdes que mide el desempeño 
ambiental, la eficiencia energética, el uso del agua, la calidad del aire, la selección 
de material y la innovación en diseño. (Leadership in Energy and Environmental 
Design). 
 

27. “Certificación EDGE”  Sistema de evaluación y certificación de edificios sostenibles. Se centra en la 
eficiencia de los recursos de los edificios buscando: eficiencia energética, uso de 
recursos hídricos y la reducción de la energía incorporada en los materiales de 
construcción. (Excellence in Design for Greater Efficiencies). 
 

“Criterios ASG / ESG” 28.  Son los factores Ambientales, Sociales y de Gobernanza. Se desarrollan en el 
contexto de políticas responsables y sostenibles por parte de la empresa. 
 

“AON” 29.  Aliado estratégico de la Titularizadora para la construcción del informe de 
sostenibilidad. Es una firma especialista en gestión de riesgos y consultor de seguros 
y reaseguros, soluciones de recursos humanos y servicios de outsourcing. 

“PRI” 30.  Principios para la Inversión Responsable es una iniciativa de inversionistas en 

Asociación con la iniciativa financiera del Programa de las Naciones Unidas para el 

Medio Ambiente y el Pacto Global de la Organización de las Naciones Unidas. Busca 

lograr establecer un sistema financiero global que trabaje de manera colaborativa 

con el fin de lograr mercados sostenibles que contribuyan a un mundo más 

próspero para todos 
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INFORME PERIÓDICO TRIMESTRAL 
UNIVERSALIDAD TIN 

 

PRIMERA PARTE – SITUACIÓN FINANCIERA 
 

1.1 Estados Financieros Trimestrales 
 

El detalle de la información financiera al corte del primer trimestre del año 2024 de la Universalidad se 
presenta de conformidad con los requerimientos de la NIC 34-Información Financiera Intermedia, de 
acuerdo con los criterios de reconocimiento, medición y presentación establecidos en esa Norma. 
 

La situación financiera se presenta sobre los resultados del primer trimestre del año 2024 comparados 
con el mismo periodo del año 2023 y la situación financiera de la Universalidad comparativa al corte 
31 de marzo del 2024 con 31 de diciembre del 2023. Esta información es dictaminada por Deloitte 
Auditores y Consultores S.A.S y hace parte del Anexo No. 1 del presente Informe. 
 

1.2 Cambios Materiales en los Estados Financieros del Emisor 
 

No se presentaron cambios materiales en el vehículo desde la fecha de corte de la información y la 
fecha de transmisión del presente Informe. 
 

1.3 Comentarios y Análisis de la Administración sobre los resultados de la operación y la situación 
financiera del Emisor reportados en los Estados Financieros Trimestrales 

 

A continuación, presentamos la información correspondiente a los comentarios y análisis sobre los 
resultados del primer trimestre del año 2024 comparados con el mismo periodo del año 2023, 
incluyendo los principales indicadores financieros y su respectivo análisis. 
 

1.3.1 Las Variaciones Materiales en la situación financiera y en los resultados de la operación, en 
comparación con el mismo trimestre reportado para el ejercicio anterior 

 

1.3.1.1  Resultados de la Operación en el ejercicio al 31 de marzo de 2024 
 

1.3.1.1.1 Valor de la Unidad  
 

 

Gráfica 1: Valor del Título TIN 

 
 

 
 

$ 6.588.436 

$ 7.296.630 

Valor del Título TIN

1Q 2023 1Q2024
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El valor del título de la Universalidad para el primer trimestre del año 2024 fue de $7.296.630 
aumentando un 10,75% en comparación con el mismo trimestre del año anterior que fue de 
$6.588.436. Esta variación corresponde principalmente a la indexación que tuvieron los activos 
inmobiliarios para el periodo entre marzo 2023 y marzo 2024. 

 

1.3.1.1.2 Valoración de los Activos 
 

 
Gráfica 2: Valoración de Activos (Cifras en Millones COP) 

Los ingresos por valorización para lo corrido del año 2024 tuvieron una disminución del 33,33% por el 
ajuste de IPC durante el periodo mencionado. Para el primer trimestre de 2024 el valor de IPC 
promedio al cual indexaron los activos materiales fue de 7,82%; presentando una caída equivalente al 
41% frente al mismo indicador para el año 2023: 13,29%. 
 
 

1.3.1.1.3 Rentabilidad Total y Real LTM 
 

 
Gráfica 3: Rentabilidad Total TIN 

 
 

La rentabilidad efectiva anual de los últimos doce meses de la Universalidad TIN para el primer 
trimestre de 2024 fue del 15,20% (IPC + 7,30%), la cual está compuesta un 33% por flujo de caja y el 
67% por valorización, esta composición evidencia el aporte que tuvo la indexación por IPC en los activos 
durante los últimos 12 meses con corte 31 de marzo de 2024.  
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La rentabilidad en términos totales disminuyó un 5,94% en comparación con el primer trimestre 2023. 
En este punto es importante tener en cuenta la rentabilidad real ya que presenta un comportamiento 
positivo con respecto al periodo anterior y el valor total está afectado por la caída del indicador de 
inflación reportado en el último año. 
  

 
Gráfica 4: Rentabilidad Real TIN 

La rentabilidad en términos reales aumentó un 0,42% en comparación con el primer trimestre 2023, 
incrementando de un IPC + 6,88% a un IPC + 7,30%. 

 
 

1.3.1.1.4 Distribución de Rendimientos 
 

  
Gráfica 5: Distribución de Rendimientos (Cifras en Millones COP) 

Los rendimientos distribuibles aumentaron un 4,55%, para el primer trimestre del año 2024 en 
comparación con el primer trimestre del año 2023. El valor total distribuido año corrido a los 
inversionistas fue $3.422mm que corresponde al flujo de caja generado después de asumir todos los 
gastos operacionales, no operacionales y financieros de la Universalidad. El aumento del flujo de caja 
distribuido se debe principalmente al incremento en los ingresos operativos por indexación de 

21,14%
IPC + 6,88%
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contratos de arrendamiento, al decrecimiento del costo de deuda lo que genera menor carga 
financiera y reducción del gasto operativo y administrativo. 

 
Gráfica 6: Margen Dividend Yield 

 

1.3.1.1.5 Ingresos Totales 

 

 
Gráfica 73: Distribución de Ingresos TIN 

 
Gráfica 84: Ingresos Operativos TIN (Cifras en Millones COP) 
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Para el primer trimestre de 2024 año corrido, los ingresos del portafolio tuvieron un valor de 
$20.213mm, disminuyendo un 24,05% en comparación con el primer trimestre del año 2023, año 
corrido. La disminución de estos corresponde principalmente a ingresos por concepto de valorización 
por la disminución en IPC al cual indexan los Activos Inmobiliarios del portafolio.  
 

Los ingresos por arrendamiento aumentaron como resultado de:  
 

• Mayor recaudo por concepto de arrendamientos por indexación de los contratos en enero de 
2024. 

• Buen comportamiento de la gestión de la cartera y estabilización de cánones variables a cánones 
fijos. El indicador de cartera para el primer trimestre de 2024 cerro en un 0,16%. 

• Buen comportamiento de ocupación económica, cerrando para el primer trimestre de 2024, en 
un 97,68%. 

 
 

1.3.1.1.6 NOI 
 

El ingreso neto Operativo (NOI), no presenta variaciones materiales respecto al periodo anterior. Tanto 
el NOI como el Flujo de caja Distribuible hacen referencia al comportamiento del flujo de efectivo. El 
incremento en el NOI se debe principalmente por el incremento de los ingresos operacionales por la 
indexación de contratos de arrendamiento. A su vez, las eficiencias operativas y el pago de impuesto 
predial de los activos ubicados en Bogotá, tiene fecha de pago en abril 2024. Por consiguiente, para la 
fecha de corte de este Informe, falta generar el pago de prediales Bogotá lo que aumentaría el gasto 
operativo. En cuanto al margen NOI, se incrementa del 85% con corte 1Q2023 a 91% 1Q2024; este 
indicador esta afectado principalmente por la programación de pagos de impuesto predial. 
 

 
Gráfica 95: NOI TIN (Cifras en Millones COP) 

 
 

1.3.1.1.7 Finalidad del Vehículo 
 
 

En la finalidad del vehículo no se presentaron variaciones materiales. 
 
 

1.3.2 Análisis Cuantitativo y Cualitativo del Riesgo de Mercado al que está expuesta la Universalidad. 
 

A continuación, se presenta un análisis cuantitativo y cualitativo de riesgo de mercado evidenciado 
para el periodo reportado en el primer trimestre 2024. 
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Se incluyen cuatro (4) riesgos cuantitativos con respecto al riesgo anterior reportado teniendo en 
cuenta los niveles de inflación, niveles de tasa de interés y costo de deuda, niveles de vacancia y 
disminución del consumo de los hogares como efecto de la situación macroeconómica. 
 

Tabla 2: Análisis Cuantitativo y Cualitativo del Riesgo de Mercado al que está expuesta la Universalidad 

Riesgo de mercado 
materializado en el 

primer trimestre del 
2024 

Estimación 
cuantitativa 
del impacto 

Análisis cualitativo del riesgo de 
mercado en el primer trimestre 

del 2024 
Medidas adoptadas en el primer trimestre del 2024 

Persistencia de 
niveles altos de la 
tasa de intervención 
y tasas de interés 
bancario. 

6 

La tasa de interés de intervención 
disminuyo 0,75% por decisión de 
la junta del Banco de la República, 
situándose en un 12,25%. A pesar 
de este ajuste, la tasa se mantiene 
en niveles elevados. 

1. Cotización y búsqueda de nuevos préstamos 
bancarios a tasas inferiores a las actuales para 
reemplazo de préstamos existentes. 

2. Cambio de los préstamos de tasa fija a tasa variable 
para aprovechar la tendencia a la baja de las tasas de 
los préstamos bancarios. 

Persistencia de altos 
niveles de inflación 

2 

La presencia de altos niveles de 
inflación incentiva a los 
arrendadores a negociar los 
incrementos anuales en sus 
cánones de arrendamiento 

1. Cambio en los supuestos de valoración de las 
potenciales adquisiciones para continuar cumpliendo 
la promesa de valor del fondo. 

2. En este periodo se recibieron 5 solicitudes de 
renegociación de ajustes en los cánones. No 
obstante, se otorgó sólo 2 descuentos impactando el 
total de los ingresos mensuales del portafolio en 
0,1%. Estos descuentos fueron otorgados como 
resultado de la ampliación del plazo de los contratos 
respectivos. Las demás solicitudes se continúan 
evaluando. 

Persistencia de altos 
niveles de vacancia 
del mercado en 
oficinas 

2 

Persistencia de altos niveles de 
vacancia en el sector de oficinas, 
debido a la coyuntura 
macroeconómica nacional e 
internacional y a una de reajuste 
a la baja de los cánones de 
arrendamiento 

1. Modificación de los supuestos de valoración. 
2. Se revisa la estrategia de recolocación y/o venta de 

los activos. 

Disminución del 
consumo de los 
hogares 

3 

La disminución del consumo 
puede generar una disminución 
en las ventas de los arrendatarios 
de locales comerciales del 
portafolio, generando una 
eventual renegociación del 
contrato, terminación del 
contrato o incremento de la 
vacancia 

Cercanía con los arrendatarios para entender el 
desempeño de sus negocios. 
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SEGUNDA PARTE – INFORMACIÓN ADICIONAL 
 
 

2.1 Variaciones Materiales que se hayan presentado en los Riesgos a los que está expuesto el Emisor 
 

Durante este periodo, se presentó una variación material en los riegos a los que está expuesto el Emisor 
diferentes al riesgo de mercado, por la afectación a un inmueble del portafolio a causa de una 
construcción colindante. 
 

Tabla 3: Variaciones Materiales que se hayan presentado en los Riesgos a los que está expuesto el Emisor 

Riesgos diferentes al de mercado 
materializado en primer trimestre del 

2024 

Estimación 
cuantitativa del 

impacto 
Medidas adoptadas en el primer trimestre del 2024 

Debido a las afectaciones causada por 
terceros al inmueble del portafolio se 
podría comprometer su uso comercial, ya 
que existe un riesgo de suspensión del 
contrato de explotación económica 
temporalmente. 

6 

1. El contrato de arrendamiento sobre el inmueble se 
terminará el 30 de junio de 2024, según lo acordado con 
Davivienda.  De acuerdo con la afectación de uso por parte 
del arrendatario, las partes acuerdan disminuir un 50% el 
valor del canon a partir de marzo 2024 generando una 
afectación sobre el ingreso total del portafolio de 0,15% 

2. El especialista estructural confirma que la afectación al 
inmueble se ha agravado desde el último informe. Las 
actividades iniciadas por la constructora no responden a las 
recomendaciones de los ingenieros estructurales (de ellos 
y nuestros) y no son suficientes para asegurar la estabilidad 
del inmueble, toda vez que las obras no mitigan el riesgo 
temporal de inestabilidad que presenta el suelo bajo el 
local.  
Las obras definitivas que aseguran la contención tendrán 
aplicabilidad hasta que culmine el periodo de fraguado del 
concreto en la losa del primer piso. Sin embargo, lo anterior 
tomará un tiempo mayor a los tres meses, periodo 
estimado a partir del ritmo de obra de la constructora y su 
alcance de mano de obra. 

3. Con el fin de mitigar el riesgo y obtener una reparación de 
perjuicios, Titularizadora continúa con acciones legales 
contra la constructora, concretadas en una Querella ante la 
Inspección de Policía de Ocaña, un proceso de 
responsabilidad civil y un proceso penal. Se informó a 
aseguradora del constructor notificando el evento y se 
procederá por parte de la aseguradora a la revisión de 
cobertura 

4. Se actualiza estatus a la aseguradora, sin afectación de 
póliza 

5. El valor contable del inmueble representa el 0,27% de los 
AUM del portafolio a corte marzo 2024 

 

Finalmente, durante el primer trimestre del año 2024, no se identificaron nuevos riesgos que pudieran 

afectar de manera material a la Universalidad o a los Títulos. 

2.2 Prácticas de Sostenibilidad e Inversión Responsable Implementadas 
 
En el primer trimestre de 2024 no se presentaron cambios materiales en los asuntos sociales y 

ambientales, incluidos los climáticos. No obstante, lo anterior, la Titularizadora como administrador 

maestro de la Universalidad está comprometida con implementar una estrategia de sostenibilidad que 

contribuya al desarrollo de los temas ASG, por lo que considera oportuno comentar algunos avances 

en materia de sostenibilidad. 
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En este sentido, el plan estratégico de la Titularizadora está sustentado por principios que buscan 

potenciar los asuntos Ambientales, Sociales y de Gobernanza, así como el liderazgo de la Compañía en 

el desarrollo del mercado de valores. Para construir, reforzar y socializar la estrategia de sostenibilidad, 

la Compañía culminó el plan de trabajo con el alcance definido con su aliado estratégico Portafolio 

Verde. 

Durante el primer trimestre del 2024, la Titularizadora culminó la hoja de términos en la que invitó a 

participar a firmas expertas en sostenibilidad para continuar con la implementación de la segunda 

etapa de la estrategia, fase que contempla la elaboración del informe de sostenibilidad bajo los más 

altos estándares de la industria.  

Para la selección del aliado estratégico que acompaña a la Titularizadora, así como el seguimiento 

integral de la estrategia, fue convocado el Comité de Sostenibilidad el 28 de febrero de 2024. El Comité 

contó con la participación de 4 de los 5 miembros, más dos invitados. Dentro de la agenda del Comité 

se abordó la programación de las próximas reuniones, la presentación de las iniciativas de 

sostenibilidad, el seguimiento al cronograma de la implementación de la circular 031 de 2021 expedida 

por la SFC, al igual que de los compromisos adquiridos con PRI. Luego del análisis de las propuestas, el 

Comité de Sostenibilidad eligió a AON como el aliado estratégico de la Titularizadora para la 

construcción del informe de sostenibilidad. La experiencia de AON, el alcance global y las herramientas 

analíticas de última generación contribuirán al fortalecimiento de la Titularizadora en el tema de 

sostenibilidad. 

AON proporciona consultorías holísticas sobre gestión de riesgos conectados con los temas ASG y de 

cambio climático, considerando los requisitos legales y regulatorios, los marcos de presentación de 

informes, las divulgaciones entre pares sobre supervisión y prácticas, las estrategias de mitigación de 

riesgos asociados, así como el mapeo de los grupos de interés y sus compromisos de sostenibilidad. 

AON cuenta con más de 50.000 colegas y tiene presencia en más de 120 países, en los que ha brindado 

asesoría, soluciones y confianza a sus clientes para tomar mejores decisiones, proteger y hacer crecer 

su negocio. Esta trayectoria fue considerada por la Titularizadora para su elección. 

A su vez, durante el primer trimestre el área encargada de sostenibilidad dentro de la Titularizadora 

asistió a las reuniones convocada por PRI. Las reuniones mensuales de signatarios y las comunidades 

de práctica generaron espacios de discusión colaborativa, donde signatarios de LATAM con prácticas 

destacadas, comparten sus experiencias y enfoques prácticos; enriqueciendo el conocimiento de todos 

los participantes. De igual forma la Titularizadora hace parte de las entidades adheridas a Protocolo 

Verde, que es un acuerdo voluntario interinstitucional suscrito entre el Gobierno Nacional y el sector 

financiero, representado por Asobancaria. Durante el primer trimestre la Titularizadora participó en 

los comités y contribuyó al avance en temas de sostenibilidad. 

A su vez, internamente se tiene el programa “Piensa Verde” donde participan todos los funcionarios 

de la Compañía en compromisos de reciclaje, ahorro de implementos de oficina, uso consciente del 

papel y las impresiones, llevando un control por usuario de sus consumos. Hace parte de este programa 

campañas de higiene tecnológica, es decir, uso adecuado de los correos electrónicos personales 

(eliminar correos innecesarios, no deseados, etc.). Se promueven campañas de “cero papel” y de 

desestimular el uso de elementos no reciclables (plásticos de un solo uso). 

Las etapas que siguen en la estrategia de sostenibilidad y que se monitorearan continuamente son: 
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1. Implementación y seguimiento de la estrategia. 

2.  Informe de gestión bajo estándares GRI junto con indicadores SASB. 

3.  Seguimiento continuo a las iniciativas por área. 

La Universalidad TIN continúa comprometida con implementar políticas de inversión responsable, 

buscando estrategias financieras de CAPEX para invertir en los activos inmobiliarios del portafolio para 

que los mismos puedan certificarse con certificación EDGE y LEED. Como parte de este compromiso en 

la implementación de las políticas de inversión responsable y certificaciones sostenibles, se inició un 

diagnóstico del portafolio TIN a partir de las visitas periódicas que realiza el administrador inmobiliario 

a los activos. Esto último con el propósito de identificar las condiciones físicas de los inmuebles bajo 

una óptica de inclusión social y conciencia ambiental; todo ello bajo parámetros que permiten 

identificar el carácter ESG del portafolio.  

Así mismo, se dará inicio a mesas de trabajo con algunos arrendatarios cuya participación sea relevante 

en el portafolio. Todo ello para entender e identificar políticas de sostenibilidad que no hayan sido 

mapeadas previamente y que contribuyan al reconocimiento de factores ESG/ASG del portafolio. Así 

mismo, se han identificado condiciones de inclusión social al interior de los activos: lenguaje braille, 

rampas, barandas de acceso, uso e instalación de paneles solares, entre otros.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

15 
 Informe Periódico Trimestral 2024 

ANEXOS 
 

ANEXO NO. 1. 
ESTADOS FINANCIEROS TRIMESTRALES DE LA UNIVERSALIDAD  

AL 31 DE MARZO DE 2024 






















































